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Forvaltningsberattelse

HA Bygg AB har utfort arbete i samband med tva vattenskador och samt en
taklacka. Aven Anticimex har utfért arbete i samband med vattenskadorna.

PULS har spolat avlopp i samtliga fastigheter samt utfért akuta atgarder.

Under &ret har tvatt av sopkérl inhandlats och sker fyra ganger per ar. Beslut
har ocksa tagits att vara kallarfonster putsas tva ganger om &ret.

Vara skyddsrum har kontrollerats och rustats upp sa att de &r fullt
funktionsdugliga och skall kunna klara en besiktning av MSB.

En ny tradgardstraktor har inhandlats den gamla blev for dyr att reparera.
En» ny hack har anlagts bakom Jour Pizza.

De underkédnda delarna av lekplatsen har tagits bort.

Nya stadgar ‘har antagits.

Ny avtal fér hyrda parkeringsplatser har tagits fram.

Med anledning av de héjda réntorna har féreningen valt att betala av en del

av lanen istéllet for att ha en massa pengar pa konto som inte ger nagon
ranta.

En underhélisplan har upprattats dar de stérta posterna under de kommande
aren &r stambyte och takbyte.

Arlig, enligt stadgarna faststalld, fastighetskontroll har av styrelsen utfors i
samband med upprattande av underhallsplan.

Foreningen har en fullvérdesférsékring i Lansforsikringar Skane. | denna
ingar bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Styrelsen har haft 13 protokollférda méten under 2022.

FOreningen har en hemsida: www.brf-roret.se




Brf Roret 1(10)
Org. nr. 743000-0179

ARSREDOVISNING 2022

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Roret i Hoganis kommun
far hdrmed avldmna &rsredovisning for 2022.01.01 - 2022.12.31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allminnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen &r en dkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Finngarden 1, Grenen 1, Hoganis kommun.

~ Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledaméter

Henrik Swérdh Ordforande
Erik Berg Ledamot
Anders Niwong Ledamot
Magnus Fridlund Ledamot
Roger Hult Ledamot

Ordinarie revisor

Bertil Toreson

Valberedning
Torbjorn Wahlstrom

Patrick Hylander

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av 2 ledaméter i forening.
Foreningen har en heltidsanstilld fastighetsskétare.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Foreningen &dger fastigheten Finngérden 1, Grenen 1 i Héganis, innehédllande
111 ldagenheter upplétna med bostadsritt samt 10 lokaler f6r uthyrning,
Totalareal 19 937 kvm, bostadsritter 6 495, lokaler 320

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsikringar.

Foéreningen har under aret haft 13 protokollférda méten.

Under 4ret har 3 bostadsritter 6verlatits.
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Flerarsoversikt
2022.01.01- 2021.01.01-  2020.01.01-
2022.12.31 2021.12.31 2020.12.31
Nettoomséttning 4704235 4671662 4678 592
Resultat efter finansiella poster -97 802 411 515 591 206
Balansomslutning 16247 645 20469 141 20565414
Soliditet 37,1% 30,0% 28,0%
Fordndring i eget kapital  Grundavgifter ~ Reservfond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingdng 116 157 218 872 5808316
Disposition enligt '
foreningsstimma
Till inre fond avsittes -22 033
Till reservfond avsittes 1 665 -1 665
Arets resultat -97 802
116 157 220537 5686 816
Resultatdisposition.:
Styrelsen foreslar att arets resultat férdelas:
Arets resultat -97 802
Till reservfonden,
0,05% pa andelsvérdet 1 665
Till fonden for fornyelse,
0,3% pé andelsvirdet + 108:- per lagenhet 22 033 -23 698
Att avriknas mot
dispositionsfonden -121 500
som da uppgar till 5663 118

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas
till efterfoljande resultat- och balansrédkningar med tillhdrande

bokslutskommentarer.

-

2019.01.01-
2019.12.31

4 667761
408 229
20 365 448
25:5%
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Resultatrikning
' Not 2022.01.01- 2021.01.01-
2022.12.31 2021.12.31
Rorelsens intikter
Arsavgifter/hyresintikter 4704 235 4671 662
Ovrig intikt 64 735 34523
Summa 4768 970 4706 185
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnad 2 -3032 686 -2 621034
Ovriga externa kostnader 3 -181 382 -128 523
Personalkostnader 4 -637 490 -621 448
. Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar =786 432 =761 454
Summa -4 637 990 -4 132 459
Rorelseresultat 130 980 573 726
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintidkter och liknande resultatposter 853 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -229 635 -162 211
Summa -228 782 -162 211
Resultat efter finansiella poster -97 802 411 515
Resultat fore skatt -97 802 411 515
Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat -97 802 411 515
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Balansrikning
Not 2022.12.31 2021.12.31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6-11 13920 850 14 560 525
Inventarier, installationer 5,12 297 699 276 415
14218 549 14 836 940
Summa anliggningstillgangar 14218 549 14 836 940
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 644 0
Ovriga kortfristiga fordringar 14 933 12 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 170 797 162 986
199 374 175 724
Kassa och bank 1 829 722 5456 477
1829722 5456 477
Summa omsdttningstillgingar 2029 096 5632201
Summa tillgangar 16 247 645 20 469 141
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Balansrikning
Not 2022.12.51 2021.12.31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 116 157 116 157
Reservfond 220 537 218 872
336 694 335029
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 5784618 5396 801
Argts resultat -97 802 411515
5686 816 5808316
Summa eget kapital 6023510 6 143 345
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 13-15 8889 512 12 695 504
8889512 12 695 504
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 13-14 110 488 442 000
Leveranttrsskulder 145 834 123 079
Aktuell skatteskuld 135 603 152 656
Ovriga skulder 312531 311342
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 630 167 601 215
1334 623 1 630292
Summa eget kapital och skulder 16247 645 20 469 141
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Tilliggsupplysningar

Allménna upplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

AvsKkrivningar

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den beriiknade livslingden.
Foljande avskrivningsprinciper tillimpas.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 75 &r
Markanldggning 20-40 ar
Fonsterinvestering 40 ar
Relininginvestering 33 &r
Inventarier 5 ar
Fjéarrviarmeinstallation 10 ar
Balkonginvestering 40 ar

Porttelefon 10 ar
At
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Fastighetskostnader

Vatten

Brinsle, belysning

Renhéllning

Reparation och underhéll fastighet
Forsdkringspremie

Kabel TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
-Tradgérdskostnader

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader/kontorsmaskiner
Forbrukningsinventarier
Summa

Not 4 Personalkostnader

Loner och styrelsearvoden
Sociala avgifter/pensionskostnader
Summa

Antal anstillda

7

2022

174 135 %
1036 655«
105 661+
1099 818 «
138 737
82 2714
183 329¢
106 014~
106 066 @
3032 686

149 538
31 844
181 382

477 576
159914
637 490
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2021

200 255
1041173
100 646
796 200
111 449
80 240
178 139
46 154
66 778

2 621 034

128 523
0
128 523

467 608
153 840
621 448
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Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Inventarier

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvcirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utigdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Markanliggning

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Arets anskaffningar _
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

af.

2022.12.31

861 545
168 041
1029 586

-706 148
-106 418
-812 566
217 020

3932461
0
3932 461

-2922 903
-50 000
-2972 903
959 558

176 000
0
176 000

-83 000
-5 550
-88 550
87 450
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2021.12.31

817 482
44 063
861 545

-624 708
-81 440
-706 148
155 397

3932461
0
3932461

-2 872 903
-50 000

-2 922 903
1009 558

176 000
0
176 000

=77 450
-5 550
-83 000
93 000
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Not 8 Fonsterinvestering

Ackumulerat anskaffningsvéirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 9 Relininginvestering

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 10 Fjdrrvirmeinstallation

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 11 Balkonginvestering

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
A

2022.12.31

2908 750
0
2908 750

-2 108 850
=72 719
-2 181 569
727 181

7966 717
0
7966 717

-3138 395

241 415
-3379 810
4586 907

401 250
0
401 250

-401 250
0
-401 250
0

10799 646
0
10799 646

-2969 901
269 991
-3239 892
7559 754
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2021.12.31

2908 750
0
2908 750

-2 036 131
=72 719
-2 108 850
799 900

7966 717
0
7966 717

-2 896 980

-241 415
-3 138 395
4 828 322

401 250
0
401 250

-401 250
0
-401 250
0

10 799 646
0
10 799 646

-2699 910

-269 991
-2969 901
7 829 745
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Not 12 Porttelefoner

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 13 Skulder for vilka séikeheter stiillts

Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Léngfristig skuld
Kortfristig skuld

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller efter S ar

Hoganis deryi/ % E 2023

e S

Henrik Swardh

L) Ly

Erik Berg Z
Reeys- Ld/ﬁ{ é
Roge\i"Hult

Min revisionsberittelse betriffande denna drsredovisnig har limnats

den ¢¥ /7 2023

Bertil Toreson </
Auktoriserad revisor

% 000 000

a,q;

2022.12.31

403 391
0
403 391

-282 373
-40 339

=322 712
80 679

17 700 000

§ 889512
110 488

8 889512

f"%/a,gﬁw 7 !/ / U M’z-}
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2021.12.31

403 391
0
403 391

-242 034
-40 339
-282 373
121 018

17 700 000

12 695 504
442 000

Anders Niwong

e il

Magnusé\gndlund

13 137 504

10 927 504



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Roret
Org. nr 743000-0179

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Réret for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sd &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka fSrméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

"misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

4.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till
{6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av
intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
{oreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det {inns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar &r
otillrédckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte léngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna p3 ett sitt
som ger en rédttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

A / .|
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining f6r Brf Réret for &r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Brf Réret enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fSreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sé att bokfbringen, medelsforvaliningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit nigon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda ersdtiningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omréden och férhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Hégats denﬂ/m;:;oza
LA

“Bertil Toreson \!
Auktoriserad revigor

).
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